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Durch seine Farb- und Materialwahl ftgt sich
das Gebdude harmonisch in die Umgebung ein.
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Gemeinde/Lage

Luftbild von Aarau Rohr und Umgebung - eingebettet
zwischen Auenlandschaft und dem Jurastdfuss.

Das nahegelegene Zentrum von Aarau
bietet diverse Kultur- und Bildungsangebote.

Der Aarauer Stadtteil Rohr — attraktiver
Wohnort an Aare und Suhre

Der Aarauer Stadtteil Rohr liegt stdlich der Aare und ist
gepragt von flacher Auenlandschaft sowie der markan-
ten Gelandestufe stdlich davon, die als Prallhang der
friher in der Ebene frei maandrierenden Aare entstand.
Auf dieser Landschaftsterrasse, etwa einen Kilometer
von der Aare entfernt, liegt die frihere Gemeinde Robhr,
die als «Rore» 1027 urkundlich erstmals erwahnt wur-
de.

Im Stadtteil Rohr selbst ist eine vielfaltige Infrastruktur
vorhanden: Metzgerei, Gastronomie, Einkaufsmoglich-
keiten, ein My Post 24-Standort sowie medizinische Ver-
sorgung finden sich hier. Kinder und Jugendliche kén-
nen Kindergarten, Primarschule und Sekundarstufe | im
Stadtteil selbst besuchen. In Aarau findet sich ausser-
dem ein umfangreiches Angebot rund um Einkauf und
Dienstleistungen sowie das Gymnasium, weitere Mittel-
schulen und zusatzliche Bildungsangebote.

Mit der Auenlandschaft, der Suhre und dem Rohrer
Wald sind vielfaltige Naherholungsgebiete in fusslaufi-
ger Distanz zu erreichen. Mit dem Aargauer Weg fuhrt

zudem ein regionaler Wanderweg durch die Auenland-
schaft der Aare. Zuséatzlich liegen Aarau Rohr und Aarau
an den nationalen Nord-Sdd-, Mittelland- und Aare-
Fahrrad-Routen.

Zu den rund 15 Vereinen in Aarau Rohr, die das Alltags-
leben mitgestalten, kommen zahllose weitere Vereine
aus allen Bereichen in Aarau. Der Stadtteilverein Aarau
Rohr organisiert ausserdem jahrlich eine Vielzahl von
Anlassen, die das umfangreiche Angebot der Stadt Aa-
rau erganzen.

Aarau Rohr liegt sowohl fur den Individual- als auch fur
den offentlichen Verkehr ideal: Die Innenstadt Aarau ist
mit dem Auto, dem Bus und per Fahrrad in zehn Minu-
ten zu erreichen. Die nachste Autobahnauffahrt liegt
direkt angrenzend an das Siedlungsgebiet Rohr, womit
man mit dem Auto in knapp 40Minuten nach Zurich
und in rund 50 Minuten nach Basel und Luzern gelangt.
Mit dem Bus ist Rohr bestens an den Bahnhof Aarau an-
gebunden, was eine Erreichbarkeit von Zirich innerhalb
von 45 Minuten sicherstellt.
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Situation

Aarau Rohr bietet mit Aare und Suhre
ein attraktives Naherholungsgebiet.

Ruhig wohnen in Gehdistanz zu
Einkauf und Naherholung

Das Mehrfamilienhaus «Rutiweg» entsteht in einem ru-
higen Wohngquartier, das Uberwiegend aus Einfamilien-
hausern sowie vereinzelt Mehrfamilienhausern besteht.
Der Fussabdruck des Gebdudes orientiert sich an der
unmittelbaren Umgebung und verzichtet zu Gunsten
einer harmonischen Eingliederung in den Kontext auf
die maximale Geschossigkeit. So wird eine vertragliche
Verdichtung erreicht und es entstehen lockere Freirdu-
me mit Durchblicken und Sichtbezligen ins umgebende
Quartier.

Die Erschliessung erfolgt ab der Titlisstrasse im Osten
des Baukorpers, der Hauseingang findet sich in der
nordostlichen Ecke des Gebadudes, unmittelbar angren-
zend sind Besucher- und Velo-Parkpldtze angeordnet.

Die Bewohnerinnen und Bewohner erreichen das Zent-
rum des Stadtteils Rohr in wenigen Gehminuten. Damit
ist alles, was fur das tagliche Leben notwendig ist, pro-
blemlos zu erreichen: Einkaufsmoglichkeiten, Gaststat-
ten und weitere Dienstleistungen sowie Kindergarten,
Schulen und medizinische Versorgung.

Kinder und Jugendliche kénnen Kindergarten, Primar-
schule und Sekundarstufe | im Dorf besuchen, das
Gymnasium sowie weitere Mittelschulen finden sich in
Aarau.

Die attraktiven Naherholungsgebiete Auenlandschaft
Aare, Wald und Suhre sind ebenfalls zu Fuss zu errei-
chen.
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Das Projekt

Geniessen Sie den Feierabend auf Ihrem
grosszlgigen Sitzplatz oder Balkon.

Projekt

Das Mehrfamilienhaus mit sieben Eigentumswohnungen
orientiert sich mit den Wohn- und Aussenrdumen nach
Suden. Die 2.5- bis 3.5-Zimmer-Wohnungen verfugen
grosstenteils Uber eine Nasszelle mit Fenster und min-
destens ein separates Gaste-WC. Ausserdem findet sich
in jeder Wohnung ein Reduit mit Platz fur Waschma-
schine und Trockner sowie ein zusatzlicher Kellerraum
im Untergeschoss. Die Sitzplatze, Balkone und Terrassen
sind mindestens 20 m2 gross, zu den Wohnungen im Erd-
geschoss gehort ausserdem ein privater Gartenanteil.
Die Wohnungen sind ab Tiefgarage und Hauseingang
barrierefrei zu erreichen.

Das Gebaude wird im MINERGIE-P-Standard ausgefihrt
und zertifiziert. Eine Komfort-Liftung, die in den Woh-
nungen laufend fur frische Luft sorgt, eine Photovol-
taikanlage und die hochgeddmmte, luftdichte Fassade
zeichnen diese nachhaltige Niedrigstenergie-Baute aus.
Wir sind Uberzeugt, dass die zukUnftigen Eigentimerin-
nen und Eigentiimer den hohen Wohnkomfort und die
energetische Wirtschaftlichkeit schatzen werden.




Wohnungsiibersicht

Adresse

Rutiweg 8
5032 Aarau Rohr

Erdgeschoss

B whe o

2.5 Zimmer
BF: 80.3 m2
Balkon: 22.4 m2

Whg. 0.2

3.5 Zimmer
BF: 93.7 m?
Balkon: 22.9 m2

1. Obergeschoss

Whg. 1.1

3.5 Zimmer
BF: 92.6 m?
Balkon: 19.9 m2

B whg 12

3.5 Zimmer
BF: 94.0 m2
Balkon: 20.4 m2

2. Obergeschoss

Whg. 2.1

3.5 Zimmer
BF: 92.6 m?
Balkon: 19.9 m2

B whg 22

3.5 Zimmer
BF: 94.0 m2
Balkon: 20.4 m2

3. Obergeschoss

Whg. 3.1

4.5 Zimmer
BF: 116.0 m2

Dachgarten/Terrassen: 121.5 m?




Grundrisse

Wohnung

Zimmer

BF:

Balkon:

Grosser, offener
Wohu- uud Ess-
bereich

Erdgeschoss

Redutt wt
Waschwaschine/
Tueubler

Elubauschrank

MASSSTAB 1:100




Yo ’“Iz 1 "ir\'\

Offene Wohnklche mit modernsten Geréten.




Erdgeschoss

Grundrisse

Wohnung

Zimmer

BF:

Balkon:

Wothurauu wdct
offeuer Kiiche

MASSSTAB 1:100
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Heller, grossztigiger Wohn- und Essbereich
mit Zugang zum gedeckten Sitzplatz.




1.— 2. Obergeschoss

Grundrisse

Wohnung 1.1]2.1
Zimmer 3.5
BF: 92.6 m?
WHG 1.1/2.1
Balkon: 19.9 m2
Grossziigiger Wohu-
uud Essbereich

_____________________________

Garderotbe wdt
Elubauschrank

Bodeubeli:
wahlbar 7

0 1 2 3 4 5m

MASSSTAB 1:100
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1.— 2. Obergeschoss

MASSSTAB 1:100

Grundrisse

Wohnung 1.2]2.2
Zimmer 3.5
BF: 94.0 m?2
Balkon: 20.4 m?




Die Baumeister

16 Grundrisse

Untergeschoss

298.5 m2

Trockearauiu

Einstellhalle (10 PP)

Heiz./Luft./San.
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Badezimmer ausgestattet mit
Fenster und Walk-In-Dusche




Baubeschrieb

Dieser Baubeschrieb dient als Zusammenstellung der
verkaufsrelevanten Eckwerte. Anderungen, welche sich
im Interesse der Projektweiterentwicklung ergeben,
bleiben vorbehalten. Die architektonische und farbliche
Gestaltung der allgemeinen Raume, der Fassaden und
die Umgebungsgestaltung sind ausschliesslich Sache
der Bauherrschaft.

Gegen Verrechnung der Mehr-/Minderkosten und so-
fern es der Baufortschritt zulasst, kdnnen Ausbauénde-
rungen vorgenommen werden. Die Plane gelten fur die
grundrissliche Organisation, der Baubeschrieb gilt far
den Ausbaustandard.

GEBAUDE
Aushub Aushub, Sicherung der Baugrube, Hinterfullen
der Baute mit vorhandenem oder zugefihrtem Material.

Untergeschoss Bodenplatte, Kellerdecke und Aussen-
wande des Kellers in Ortbeton.

Innenwande Untergeschoss Stahlbeton und Kalk-
sandstein.

Aussenwande Erd- und Obergeschosse Stahlbeton
und Mauerwerk mit hinterlufteter Metallfassade.

Innenwénde Erd- und Obergeschosse Backstein und
Stahlbeton verputzt.

Decken Erd- und Obergeschosse Stahlbeton mit Tritt-
schalldémmung und schwimmendem Unterlagsboden.

Dach Stahlbeton, Dampfbremse, Dammung, Dichtungs-
bahnen, Drainageschicht, extensive Begriinung.

Boden Sitzplatze, Balkone, Dachterrasse Platten-
belag auf entsprechender Unterkonstruktion.

Fenster Rahmen und Fltigel aus Holz/Metall mit 3-fach

Isolierverglasung nach MINERGIE-P-Standard. Im Wohn-
zimmer ein Schiebefenster zum Balkon, pro Raum ein
Drehkippfltgel, restliche Fenster Drehflugel.

Sonnenschutz Wohnen/Essen/Zimmer Lamellensto-
ren mit Elektroantrieb.

Sonnenschutz Balkone, Terrassen Senkrechtmarkise
mit Elektroantrieb.

Treppenhaus Boden Plattenbelag, Wande Sichtbeton,
Decke in Sichtbeton mit Farbakzent.

Liftanlage Rollstuhlgédngig vom Untergeschoss bis zur
Attikawohnung.

Keller Pro Wohnung je ein Kellerraum im Unterge-
schoss.

Korridore Untergeschoss Boden Zementlberzug,
Wande Mauerwerk oder Beton gestrichen, Decken Be-
ton roh, sichtbar gefiihrte Leitungen und Installationen.

Kellerabteile unbeheizt Boden Zementiberzug roh,
Wande Mauerwerk oder Beton roh, Decken Beton roh,
sichtbar gefiihrte Leitungen und Installationen.

Autoeinstellhalle Boden Hartbeton, Wande Beton
roh, Decke Beton roh, sichtbar gefthrte Leitungen und
Installationen.

Garagentor Elektroantrieb, Steuerung mit Schlissel-
schalter und Handsender.

Umgebung Grundbepflanzung, Baume, Straucher und
Wiesen.




INNENAUSBAU

Bodenbelage Wohnraume Parkett; Budget verlegt
inkl. Sockel, Kittfugen und sédmtlicher Nebenarbeiten
CHF 120.—/m2 inkl. MWST.

Wandbeldge Wohnraume und Reduit Abrieb weiss
gestrichen.

Decken Wohnraume und Reduit Weissputz gestri-
chen.

Bodenbeldge Dusche, WC und Reduit Plattenbelag
Format 30cm x 60cm, halber Versatz; Budget verlegt
inkl.  Kittfugen und samtlicher Nebenarbeiten
CHF 120.—/m2 inkl. MWST.

Wandbeldage Dusche und WC Plattenbelag Format
30cm x 60cm, halber Versatz. Hohe 1.20m bei Bade-
wanne, Lavabos und Toilette, im Bereich Dusche raum-
hoch. Restliche Flachen wasserabweisend weiss gestri-
chen. Budget Plattenbelag verlegt inkl. Kittfugen und
samtlicher Nebenarbeiten CHF 120.—/m2 inkl. MWST.

Decken Dusche und WC Weissputz gestrichen.

Kiichen Kuchenkombination mit Unter- und Oberbau-
ten, Fronten aus kunstharzbeschichteten Holzwerk-
stoffplatten, Abdeckung Preisklasse 2. Ausfiihrung ge-
mass Detailplan und Offerte je nach Wohnungstyp.
Budget pro Kiiche inkl. Elektrogerate CHF 24'000.- inkl.
MWST.

Garderobe Garderobenlésung mit Hochschrankele-
ment, Kleiderstange und Hutablage.

Sanitarapparate Sanitdrapparate weiss gemass De-
tailofferte; bodenebene Dusche. Lavabos inkl. Unter-
baumdbel und Spiegelschrank mit LED-Beleuchtung.

Waschen Waschturm V-Zug mit Waschmaschine und
Tumbler in Reduit.

Wohnungseingangstiire Mit Mehrpunktschloss, Si-
cherheitsrosette und Spion.

Innentiiren Innentlren mit mittelschweren Holztir-

blattern und Stahlzargen weiss gestrichen bzw. spritz-
lackiert.

Haftungsausschluss

Baubeschrieb

HAUSTECHNIK

Elektro In den Zimmern, am Essplatz und im Wohnbe-
reich je ein Anschluss fur Deckenbeleuchtung; Kuche,
Korridor, Nasszellen und Géste-Toilette mit LED-Ein-
bauspots. In den Zimmern, im Wohnzimmer und in der
Kiche Dreifachsteckdosen, in der Kiiche zwei Dreifach-
steckdosen. In den Nasszellen Steckdose im Spiegel-
schrank, Leerrohr fir Closomat sowie ein Leerrohr fir
Handtuchradiator. In jedem Zimmer eine, im Wohn-
zimmer zwei Multimedia-Dosen. In jeder Wohnung
Multimediaverkabelungssystem zur Verteilung von Te-
lefon-, TV- und Internet-Diensten zu jeder beliebigen
Multimediasteckdose in der Wohnung. Video-Gegen-
sprechanlage Wohnung-Hauseingang mit Turoffner.

Heizung Grundwasser-Warmepumpe gemadass Anfor-
derungen MINERGIE-P. Einzelraumregulierung, Ver-
brauchsmessung pro Wohnung.

Liiftung Kontrollierte Wohnraumliftung nach MINER-
GIE-P-Standard. Kuche mit Umlufthaube mit Aktivkoh-
lefilter. Kellerabteile mechanisch geluftet.

Sanitar Warmwassererzeugung mittels Grundwasser-
Warmepumpe, Enthartungsanlage. Verbrauchsmessung
Warmwasser pro Wohnung.

Die in dieser Dokumentation enthaltenen Angaben, Visualisierungen und Grundrisse dienen der allgemeinen Information und erfolgen ohne
Gewadhr. Insbesondere kénnen aus den dargestellten Grundrissen keinerlei Anspriiche abgeleitet werden. Sie bilden nicht Bestandteil einer
vertraglichen Vereinbarung. Ausfiihrungsbedingte Anderungen und Anpassungen in Bezug auf Konstruktion und Materialien bleiben vorbe-
halten. Verbindlich sind ausschliesslich die Angaben in der Vertragsurkunde.
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